SO ONDER

BAGIMSIZ DENETIM

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETi GENEL
KURULU'NA

1) GORUS

Istem Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanbk Anonim Sirketi Anonim Sirketi'nin (“Sirket™) 01 Ocak 2023- 31
Aralik 2023 hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimilze gore. yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile yonetim kurulunun
Sirket'in durumu hakkinda yaptig irdelemeler, tilm tnemli yénleriyle denetlenen tam set finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bilgilerle tutarhdir ve gergedi yansitmaktadir.

2) GORUSUN DAYANAGI

Yapugimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™) tarafindan
yayimlanan Tiirkive Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na (“BDS™) uygun
olarak yiiriitiImistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faalivet Raporunun Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar: bblimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yvayimlanan Bagmmsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan diger etik hilkiimler uyarinca olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
vering getirilmistir. Bafimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamtlarinmn, goriisiimiiziin
olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) TAM SET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DENETCI GORUSUMUZ

Sirket’in 01 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 hesap diénemine iliskin tam set finansal tablolan hakkmnda 15.04.2024
tarihli bagimsiz denetgi raporumuzda olumlu goris bildirmis bulunuyoruz.

4) YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKiN SORUMLULUGU

Sirket ydnetimi 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 514. ve 516. maddelerine gore yillik faalivet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur;

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk iig ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yilhk faaliyet raporunu, $irket'in o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her vonilyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum,
finansal tablolara gire degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in gelismesine, karsilasmasi muhtemel risklere de
agikea isaret olunur. Bu Konulara iliskin yénetim kurulunun degerlendirmesi de raporda ver alir.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlan icerir:

- Faaliyet yilimin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve tzel Snem tasiyan olaylar

- Sirket"in aragtirma ve geligtirme ¢alismalar

- Yinetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere denen {icret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Gumrilk ve Ticaret Bakanhgi'min ve ilgili kurumlarin yaptig ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.
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SOHONDER

BAGIMSIZ DENETIM

5) BAGIMSIZ DENETCININ YILLIK FAALIYET RAPORUNUN BAGIMSIZ DENETIMINE iLISKIN
SORUMLULUKLARI

Amacimiz, TTK hitkiimleri gercevesinde yilik faalivet raporu ig¢inde yer alan finansal bilgiler ile yonetim
kurulunun yaptifi irdelemelerin, Sirket'in denetlene finansal tablolarivla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarh olup olmadifi ve gercegi yansiip yansitmadifn hakkinda gorils vermek ve bu
girlisimizil igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptifimiz bagimsiz denetim, BDS lere uygun olarak yiiriitiilmistir. Bu standartlar etik hitkiimlere uygunluk
saZlamasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve yonetim kurulunun yaptig
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup olmadifina ve gergegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Kilrsad YIRSUTIMUR.

Onder Bagimsiz Denetim ve Danigmanhk A5
Kitrsad YIRSUTIMUR, SMMM

15.04.2024
Ankara, Tirkiye
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ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi{
2023 YILI FAALIYET RAPORU

GENEL BILGILER

1-Raporun Hesap Dénemi: 01.01.2023-31.12.2023

2-Sirket’in Ticaret Unvani: Istem Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik Anonim Sirketi
3-Ticaret Sicil No: 154728

4-iletigim

Adres: Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 287 Sokak Golden Tower is Merkezi No:7/14
Yenimahalle/Ankara

Telefon: 031247303 11

Fax: 031247303 12

Web adresi- www istemgd.com.tr

Mail Adresi: info@istemgd.com tr

5-Sermaye ve Ortakhk Yapisi:
Sirket’imizin Sermayesi 1.000.000 TL olup tamamen Sdenmistir.
Ortakhk Yapisi:

31 Arahk 2023

Ortaklar Pay Oram % Pay Tutar: (TL)
Bilal KILIC 67,00 670.000
Muzaffer KILIC 33,00 330.000
TOPLAM 100 1.000.000

Sirket’imizde imtiyazh pay bulunmamaktadir.
Yoénetim Organi;

Yonetim Kurulu Bagkani: Bilal KTLIC
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili:  Muzaffer KILIC

2023 yih ortalama personel sayst: 13
SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIiYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER
1. Sirket’imizin bagh ortaklig1 ve igtiraki bulunmamaktadir.

2. Sirket’in iktisap ettigi kendi pay1 bulunmamaktadir.

3. Sirket’imiz admna agilmis olan is¢i alacaklarmna iligkin davalar siirmekte olup sirketimizin mali durumu ile
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte davamiz bulunmamaktadr.

4. Mevzuat hitkiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yénctim organi iiyeleri hakkinda idari veya
adli yaptirim|larla sonuglanan herhangi bir durum olugmamustir.

5. 2023 yih igerisinde en son Olaganiistii Genel Kurul toplantisi 29.12.2023 tarihinde yapilmustir.

6. Sirket’imizin bagh oldugu herhangi bir grup sirketi bulunmamaktadir.



FINANSAL DURUM

2023 yih vergi sonrasi zararimiz 1.211.759 TL’dir. 2023 yili igerisinde ciromuz 2022 yilina gore %20 artmistr.
Buna bagh olarak da karhhigmmizda artiy saglanmgtir. Borg / Ozkaynak orann %48dir. Kisa vadeli
alacaklarmmizin kisa vadeli borglarimizi karsilama orami 1°dir. Yine hazir nakit degerlerimiz ile kisa vadeli
bor¢larimizin %1’ini 6deme giiciimiiz bulunmaktadir.

BILANGCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Finansal tablolan etkileyecek bir olay bulunmamaktadir.

DIGER HUSUSLAR

Faaliyet yih sonu itibariyle ortaklarimizin, alacakhilarm ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarin
etkileyebilecek nitelikli 5zel 8nem tagiyan herhangi bir husus bulunmamaktadir.

EK|1: Bagimsiz Denetimden Gegmiy Finansal Tablolar



BiLANCO

VARLIKLAR

31 Aralik 2023
Donen Varliklar 1.361.252
Nakit ve Nakit Benzerleri 12.534
Ticari Alacaklar 902.459
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 902.459
Pegin Odenmis Giderler 446.259
Diger Donen Varliklar -
Duran Varliklar 3.728.889
Maddi Duran Varliklar 3.580.493
Ertelenmis Vergi Varlig: 148.396
TOPLAM VARLIKLAR 5.090.141
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.352.782
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 385.721
Diger Finansal Yiikiimlilikler 82.276
Ticari Borglar 68.325
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 68.325
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 217.831
Diger Borglar 318.059
lligkili Taraflara Diger Borglar 318.059
Donem Kan Vergi Yikimlalugii 19.047
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 261.523
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 287.382
Uzun Vadeli Kargiliklar 268.542
Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 268.542
Ertelenmis Vergi Yitkiimliiliigii 18.840
Ozkaynaklar 3.449.976
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 3.449.976
Odenmis Sermaye 1.000.000
Ozsermaye Diizeltme Farklan 4.345.530
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig Diger 1327
Kapsamli Gelirler veya Giderler =
Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazang / Kayiplart 1.327.
Kardan Ayrnlan Kisitlanmig Yedekler 46.173
Gegmis Yillar Karlari / Zararlan (731.294)
Net Dénem Kar / Zarar1 (1.211.759)

TOPLAM KAYNAKLAR

5.090.141

-
b |



GELIR TABLOSU

31 Arahk 2023

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat 7.249.840
Satiglarin Maliyeti (-) (7.397.899)
BRUT KAR / (ZARAR) (148.059)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 197.134
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (313.812)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (264.737)
FINANSMAN GIDERiI ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) (264.737)
Finansman Giderleri (-) (22.806)
Net Parasal Kazang / (Kayip)  (1.000.633)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (1.288.176)
(ZARARI) o
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri 76.417
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 76.417
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (1.211.759)

DONEM KARI / (ZARARI)

(1.211.759)

DIGER KAPSAMLI GELiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar (16.451)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanclar: / Kayiplar (20.564)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire

e Z 4.113
Iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 4.113
DIGER KAPSAMLI GELIR (16.451)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.228.210)
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